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PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
1. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACEDEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper . . .
Eximaco Pawel Matulaniec Spotka Komandytowa
KRS nr 0001006328
Adres . A
05-822 Milanowek
ul. Przeskok 6
Numer NIP i REGON NIP 529 183 11 96 REGON 386275700
Numer telefonu 605 855 026
Adres poczty elektronicznej szvmczakartur@wp.pl
pawel matulaniec@op.pl
Numer faksu
Adres strony internetowej dewe- .
. www.eximaco-development.pl
opera
1I. DOSWIADCZENIEDEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Dla spo6tki Eximaco Pawet Matulaniec Sp. K. jest to trzecia inwestycja. Natomiast Eximaco-
Development Pawel Matulaniec jako generalny wykonawca dla w/w spoétki wykonat juz kilka
inwestycji deweloperskich:

- Osiedle Nastrojowa w Starej Wsi,
- Osiedle Rusiec,

- Osiedle przy Turkusowej.

- Osiedle Zielone Zacisze

- Osiedle Planty Ksiazenickie

- Osiedle Zielone Zacisze Il

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsi¢ewzi¢cia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Ul. Nastrojowa
Stara Wies
05-830 Stara Wies$

Data rozpoczecia 05.2017




Data wydania decyzji

X . . 2019
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Ul. Zwirowa 50
05-830

Data rozpoczgcia 15.06.2020

Data wydama decy;p ' 30.09.2020

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Ul. Zacisze 68/70/72/74
05-825 Grodzisk Mazowiecki

Data rozpoczecia 20.06.2020

Data wydama deC}l-Zjl . 072001

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi si¢ Nie

postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000zt

II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki Grodzisk Mazowiecki ul. Gen. K. Putaskiego
ewidencyjnej i numer obrebu  |nr ew. dziatek: 45, 46 i 47, obreb 0047
ewidencyjnego!

Numer ksiggi wieczystej WA1G/00063876/8

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym Brak

ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiegi

wieczystej informacja Nie dotyczy

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?




Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

1 wptywajacych na warunki
zycia®

3 W szczegdinosci obiekty
generujgce ucigzliwosci
zapachowe, hatasowe,

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu
uzytkowania terenow sqsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,

ucigzliwosci)

Na sasiednich dzialkach budowlanych znajdujq si¢ budynki mieszkalne
jednorodzinne ( cze$¢ z nich w trakcie realizacji ) oraz tow. infrastruktura

techniczna i urzgdzenia budowlane:
e Przylacza wody
¢ Przylacza kanalizacyjne

Swietlne. e instalacje i przylacza energetyczne do budynkow
e instalacje gazowe
e utwardzone dojscia i dojazd do budynkéw
¢ miejsca gromadzenia odpadow stalych

Akty planowania

przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz
miejsce publikacji

Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego dla czeSci terenu miasta
Grodzisk Mazowiecki Jednostka D3

Uchwala Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim Nr 563/2017 z dn. 12.07.2017r.
Dz. Urz. Wojewédztwa Mazowieckiego

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

1MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

max. 1,8 dla wszystkich kondygnacji

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

max. 1,2 dla kondygnacji nadziemnych, min.
0,1

Maksymalna powierzchnia zabudowy

nie okresla si¢

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

wysokos$¢ budynkow do 12,0 m

Minimalny udziat procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

min. 10%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

min. 1 miejsce do parkowania na 1 lokal
mieszkalny dla zabudowy szeregowej

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
r¢bnych

Nie dotyczy




Warunki i szczegdlowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna z terenu: 1KD-D
— droga publiczna klasy dojazdowej

Warunki i szczegdlowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Ustala si¢ zaopatrzenie terenu w
infrastrukture techniczna w ramach
istniejacych i rozbudowywanych
zbiorowych systemow uzbrojenia w: sie¢
wodociagowa, sie¢ kanalizacji, sie¢
gazowa, sieci elektroenergetyczne

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odleglosci do 100 m

od granicy terenu objgtego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

3 W przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego umieszcza sie
informacje ,, Brak planu”.

Przeznaczenie terenu

1MN/U, 2MN/U, 3MN/U - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug

1U/UC - tereny ustug, w tym uslug handlu
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Na terenielMN/U, 2MN/U, 3MN/U - max.
1,8 dla wszystkich kondygnacji

Na terenie 1U/UC — max. 2,0 dla
wszystkich kondygnacji

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Na terenielMN/U, 2MN/U, 3MN/U - max.
1,2 dla kondygnacji nadziemnych, min. 0,1
Na terenie 1U/UC — max. 1,5 dla
kondygnacji nadziemnych, min. 0,1

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Na tereniel MN/U, 2MN/U, 3MN/U - nie
okresla sie
Na terenie 1U/UC — nie okresla sie

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Na tereniel MN/U, 2MN/U, 3MN/U -
wysokos¢ budynkéw do 12,0 m
Na terenie 1U/UC — 18,0 m

Minimalny udziat procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

Na terenielMN/U, 2MN/U, 3MN/U - min.
10%
Na terenie 1U/UC — min. 10%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Na terenielMN/U, 2MN/U, 3MN/U - min.
1 miejsce do parkowania na 1 lokal
mieszkalny dla zabudowy szeregowej

Na terenie 1U/UC — min. 2 miejsca do
parkowania na 100m2 pow. uzytkowej
budynkéw ustugowych

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty Brak
forma architektoniczna Brak
usytuowanie linii zabudowy Brak
intensywno$¢ wykorzystania terenu Brak
warunki ochrony srodowiska i zdrowia Brak

ludzi, przyrody i krajobrazu




wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego na
obszarach  szczegdlnego  zagrozenia
powodzig

Brak

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr | Brak
kultury wspoélczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terendow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoéw od-
rgbnych

Brak

warunki i szczegdtowe zasady obshugi

. o Brak
w zakresie komunikacji

warunki 1 szczegotowe zasady obstugi | Brak
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

wysoko$¢ zabudowy

miejscowych planach zagospodarowania Brak
przestrzennego

decyzjach o warunkach zabudowy

. . Brak
1 zagospodarowania terenu

decyzjach o srpdow1skowych Brak
uwarunkowaniach

uc.:hwaiach 0 obszarach ograniczonego Brak
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Brak
Mapach zagrozenia powodziowego i Brak

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje

. .. . Brak
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii

kolejowej Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska uzytku | Brak
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciw- | Brak
powodziowych




decyzja o  ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu [Brak
energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci | Brak
przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji

: L. . Brak
regionalne;j sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu | Brak
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury | Brak
dostepowe;j

decyzja o  ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze | Brak
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

Tak

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

Tak

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

Nie

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

decyzje Starosty Grodziskiego o nr.: 540/24, 541/24 | 677/25

Data  uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt.
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z
2021r. poz. 2351, z p6zn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy




Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczeto : 10/05/2024

Zakonczenie: 31/12/2025

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Budowa 3 budynkéw
mieszkalnych dwulokalowych
jednorodzinnych w zabudowie
szeregowej

Liczba budynkéw

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep migdzy budynkami)

0 metroéw (zabudowa szeregowa)

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Wg normy PN-ISO 9836:2022-07

o obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje sie w swietle
wyprawionych $cian, a "powierzchnie pomieszczen lub ich
czesci o wysokosci w swietle rownej lub wiekszej od 2,20 m
nalezy zalicza¢ do obliczen w 100%, o wysokos$ci réwnej lub
wiekszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m - w 50%, 0
wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija sie catkowicie. Pozostate
zasady obliczania powierzchni nalezy przyjmowac zgodnie Z
Polskg Normag odpowiednia do okreslania i obliczania
wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych w budownictwie

Zamierzony sposob

i procentowy udzial zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki wtasne,
inne

Wkilad udzialowcéw spotki — 70%

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypeknia si¢ w przypadku
kredytu)

Whplaty Nabywcow — 30%

Srodki ochrony nabywcow

Lamkniety “*"ESZkame yrachunek

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Deweloper odprowadzi sktadke w
wysokosci 0,45 % dla
mieszkaniowego rachunku
powierniczego

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedlug
ktorej jest obliczana kwota skladki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia $rodkow
nabywcy

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego obcigzajg Dewelopera.

Wszelkie dokonane przez Nabywcow wptaty, zgromadzone na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym bedg wyptacone
Deweloperowi przez Bank po stwierdzeniu zakonczenia prac
poszczegodlnych etapow realizacji zgodnie z harmonogramem
przedsiewziecia deweloperskiego.

Wyptata srodkéw pienieznych w zwigzku z zakonczeniem ostatniego
etapu przedsiewziecia deweloperskiego nastgpi po stwierdzeniu
zakonczenia ostatniego etapu oraz dostarczeniu przez Dewelopera

wypisu aktu notarialnego umowy przenoszgcej na Nabywce prawa




wynikajgce z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen,
praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazif
zgode Nabywca, wraz z wydrukiem z Centralnej Bazy Danych Ksigg
Wieczystych Ministerstwa Sprawiedliwosci odpisu zwykiego ksiegi
wieczystej pobranym w dniu sporzadzenia w/w aktu notarialnego
potwierdzajacym powyzsze.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

ING Bank Slaski S.A. Oddziat 2 Warszawa Potudnie w Warszawie,
ul. Putawska 2

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

etap | Nabycie praw do gruntu o
| Stan surowy otwarty Wykonany 257%
etap Konstrukcja dachu z Termin
Il okrvci wyk.
pokryciem dachowym 30-00.5025 25%
etap | Stolarka okienna i drzwiowa Termin
i Ocieplenie budynkéw (bez wyk. 20%
tynku strukturalnego) 31-08-2025
etap Wykonanie instalacji Termin
v elektrycznej podtynkowej
(okablowanie) wyk. 10 %
. ; 30-09-2025
wykonanie tynkéw
etap | Instalacje pod posadzkowe, Termin
Vv Warstwy posadzkowe, wyk. 10 %
Ocieplenie dachu 31-10-2025
etap Instalacja gazowa
Vi Montaz rozdzielni
elektrycznych
Montaz piecow C.O.
Elewacja budynkow (tynk Termin
strukturalny) o
K wyk. 10 %
Przytgcza techniczne 31-12-2025
Zagospodarowanie terenu
Zakonczenie robdét
budowlanych
Uzyskanie pozwolenia na
uzytkowanie

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
Waloryzacji

Nie stosuje sie waloryzacji ceny z zastrzezeniem zmiany ceny w
zwigzku ze zmiang stawek podatku od towaru i ustug VAT. W razie
zmiany stawki podatku VAT, cena ulegnie réwniez odpowiedniej
zmianie zgodnie ze stosownymi aktami prawnymi.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow,

o ktorych mowa w art. 2 ust.1
pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych
mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskiej,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej sg niezgodne z
informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w zatgcznikach, za
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej,----

3) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy, zgodnie z art. 21 lub art. 22




Ustawy Deweloperskiej, stosownego prospektu informacyjnego wraz Z
zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w|
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub
W jego zatgcznikach sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia umowy deweloperskiej,

5) jezeli Prospekt Informacyjny nie zawiera danych lub informac;ji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatgcznik do
Ustawy Deweloperskiej,

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce prawa wtasnosci Lokalu
Mieszkalnego w terminie wynikajagcym z umowy deweloperskiej,

7) w przypadku gdy Deweloper, w razie wypowiedzenia
dotychczasowej umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, nie
zawrze w zakresie Przedsiewziecia Deweloperskiego nowej umowy takiego
samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
podmiotem uprawnionym do prowadzenia takiego rachunku, w terminie 60
(szes¢dziesieciu) dni od dnia wypowiedzenia dotychczasowej umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego przez podmiot prowadzacy
dotychczasowy mieszkaniowy rachunek powierniczy,

8) w przypadku niewykonania przez Dewelopera - w terminie 10
(dziesieciu) dni od dnia zawarcia nowej umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym podmiotem uprawnionym do prowadzenia takiego
rachunku, w zwigzku z podaniem do publicznej wiadomosci informacji o
spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub c ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji wobec
dotychczasowego podmiotu prowadzacego dotychczasowy mieszkaniowy
rachunek powierniczy dla Przedsiewzigcia Deweloperskiego - obowigzku
poinformowania Nabywcy na papierze lub innym trwatym nosniku o zawarciu
nowej umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego i przekazania
Nabywcy oswiadczenia tego innego podmiotu potwierdzajgcego, ze rachunek,
na ktéry majg by¢ przekazane sSrodki z likwidowanego rachunku
powierniczego, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu
obowigzujgcych przepisow.

9) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu
Mieszkalnego,

10) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego
istnienia wady istotne;j,

11) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy deweloperskiej na
podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadio$ciowe,

12) w przypadku, jezeli po Odbiorze powierzchnia Lokalu

Mieszkalnego bedzie mniejsza lub wieksza od okreslonej w umowie objetej




niniejszym aktem notarialnym, a Cena zostanie odpowiednio skorygowana,

13) w przypadku wystgpienia koniecznosci dokonania doptat przez
Nabywce w zwigzku ze skorzystaniem przez Dewelopera z prawa do zmiany|
Ceny w przypadku zmiany powszechnie obowigzujgcych stawek podatku od
towardw i ustug w trakcie trwania umowy deweloperskie;j,

14) w przypadku opoznienia w wydaniu Nabywcy Lokalu
Mieszkalnego o okres 30 dni kalendarzowych, z zastrzezeniem pkt. 7 ponizej.
2. W przypadkach, o ktérych mowa w pkt. 1 ppkt od 1) do 5), Nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w pkt. 1 ppkt 6) przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy deweloperskiej Nabywca wyznacza Deweloperowi
120 (stu dwudziesto)-dniowy termin na przeniesienie wtasnosci Lokalu
Mieszkalnego, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej, przy czym niestawienie
sie Nabywcy na wyznaczony termin odbioru Lokalu Mieszkalnego Iub
niestawienie sie Nabywcy na wyznaczony termin podpisania aktu
przenoszacego na Nabywce prawo wiasnosci Lokalu Mieszkalnego nie
stanowi przekroczenia przez Dewelopera opisanego wyzej terminu wykonania
umowy deweloperskiej skutkujgcego powstaniem po stronie Nabywcy prawa
odstgpienia od umowy deweloperskie;.

4. W przypadku, o ktorym mowa w pkt. 1 ppkt 7), Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez dotychczasowy
podmiot  prowadzacy dotychczasowy rachunek powierniczy dla
Przedsiewzigcia Deweloperskiego zwrotu na rzecz Nabywcy srodkéw na nim
sie znajdujgcych, w zwigzku z wypowiedzeniem przez dotychczasowy
podmiot dotychczasowej umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego i
nieprzedstawieniem przez Dewelopera temu dotychczasowemu podmiotowi -
w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia dotychczasowej umowy|
mieszkaniowego rachunku powierniczego - oswiadczenia innego podmiotu
uprawnionego do prowadzenia rachunku mieszkaniowego rachunku
powierniczego potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktéry majg by¢ przekazane
Srodki z likwidowanego rachunku powierniczego, jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu obowigzujgcych przepiséw.

5. W przypadku, o ktérym mowa w pkt. 1 ppkt. 8) Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji o spetnieniu warunku gwarancji, o ktérych
mowa w pkt 1 ppkt. 8).

6. W przypadkach, o ktérych mowa w w pkt. 1 ppkt. 12) i pkt 13), Nabywca ma
prawo odstgpi¢ umowy deweloperskiej w terminie 14 dni kalendarzowych od
otrzymania zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny.

7. Planowane terminy: zakonczenia budowy Budynku i odbioru Lokalu




Mieszkalnego okreslone w umowie deweloperskiej mogg zostaé przesuniete
0 czas wynikty:

- ze zdarzen majgcych charakter sity wyzszej (w tym anomalii pogodowych)
uniemozliwiajgcych lub wstrzymujgcych prowadzenie prac budowlanych, przy|
czym za site wyzszg nalezy uznaé takze ograniczenia w mozliwosci zakupu
materiatbw budowlanych bedgce nastepstwem wprowadzenia stanu
zagrozenia epidemiologicznego - w takim przypadku termin zakonczenia
budowy Budynku ulegnie przesunigeciu o okres odpowiadajgcy okresowi
wystepowania tych przeszkdd jednakze nie wiecej niz o 120 dni;

- z niezawinionej przez Dewelopera koniecznosci prowadzenia dodatkowych
robot, ktéorych w dniu zawarcia umowy deweloperskiej nie mozna byto
przewidzie¢, mimo dotozenia przez Dewelopera nalezytej starannosci - w
takim przypadku termin zakonczenia budowy Budynku ulegnie przesunieciu o
czas potrzebny dodatkowo na przeprowadzenie tych robot jednakze nie wiecej
niz o 120 dni;

- z niezawinionych przez Dewelopera dziatan lub zaniechah organdw
administracji publicznej i samorzadowej oraz dostawcow mediow
uniemozliwiajacych lub wstrzymujgcych prowadzenie prac budowlanych lub
uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie - w takim przypadku termin
zakonczenia budowy Budynku ulegnie przesunieciu o okres odpowiadajgcy
okresowi wystepowania tych przeszkod jednakze nie wiecej niz o 120 dni;

- opoznienia Nabywcy w zaptacie wymaganych wpfat na poczet Ceny - o okres
opdznienia w spetnieniu naleznego swiadczenia.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1) w przypadku niespetnienia przez Nabywce sSwiadczenia
pienieznego w terminie i wymaganej wysoko$ci mimo wezwania Nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez Nabywce swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

2) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do Odbioru lub podpisania
aktu notarialnego przenoszgcego na Nabywce witasnos¢ Lokalu
Mieszkalnego, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej
w odstepie co najmniej 60 (szesc¢dziesieciu) dni, chyba Ze niestawienie sie
Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

9. Do czasu wydania Nabywcy Lokalu Mieszkalnego kazda ze Stron moze
odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, pod warunkiem zaptaty odstepnego przez
strone, ktéra wykonuje to uprawnienie, w wysokosci 10 % (dziesie¢ procent)
Ceny netto, przy czym w przypadku odstgpienia w tym trybie przez Nabywce
od umowy deweloperskiej i niewptacenia wyzej powotanego odstepnego na
rzecz Dewelopera w terminie 7 dni od tego odstgpienia (doreczenia pisma o
odstgpieniu), Deweloper bedzie uprawniony do potrgcenia tego odstepnego z

kwoty zwracanej Nabywcy tytutem zwrotu wptaconych przez Nabywce kwot




na poczet Ceny.
10. W przypadku otrzymania przez Nabywce z trzech bankéw dziatajgcych na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej wydanych na pismie odmownych decyzji
dotyczgcych udzielenia kredytu na zakup Lokalu Mieszkalnego z przyczyn
niezaleznych od Nabywcy, a nie z powodu niedopetnienia przez niego
formalnosci wymaganych przez stosowne banki, Nabywcy przystugiwac
bedzie w terminie 2 (dwoch) miesiecy od zawarcia umowy deweloperskiej
prawo odstgpienia od tej umowy, przy czym odstgpienie w tym zakresie bedzie
skuteczne pod warunkiem zatgczenia do oswiadczenia o odstgpieniu od
umowy wyzej powotanych odmownych decyzji dotyczacych udzielenia

kredytu.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnos$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czg¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej cze$ci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.




II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

)
2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)
9)

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt | ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktdrego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spoiki celowej;
projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;
Dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciazeniowe ustanowienie odrgbnej
wiasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptlacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym Iub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbnag nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czgéci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgod¢ banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci
wilasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.




III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w... [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadza-
cym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING [nazwa banku lub kasy
prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-
nicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia
ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000euro,

— podstawa wyliczenia kwoty §rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytulu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spehienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— ING [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastgpujacych

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majag do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji
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